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Zpréava o uplatiiovani izemniho planu Okrouhla Radoun

Navrh zpravy o uplatiiovani

tizemniho planu Okrouhlia Radoun

Obsah:

vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetn& vyhodnoceni zmé&n podminek, na
zaklad® kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zékona), a vyhodnoceni
ptipadnych neptedpokladanych negativnich dopadti na udrzitelny rozvoj izemi
problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z aizemng analytickych podkladi
vyhodnoceni souladu tuzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

prokdzani nemoZnosti vyuzit vymezene zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho zakona

pokyny pro zpracovéani navrhu zmény tizemniho pldnu v rozsahu zadani zmény
pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tizemniho plénu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§19 odst. 2 stavebniho zdkona), pokud je poZadovéano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedni nebo nelze vylougit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

pozadavky na zpracovan{ variant FeSeni ndvrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

navth na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatn& ovliviiuje koncepci tizemniho
planu

pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udritelny rozvoj tizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu
zjistény

navrh na aktualizaci zasad Gizemniho rozvoje
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Zprava o uplatiiovani izemniho planu Okrouhla Radoufi

a) vyvhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu vcetneé
vyhodnoceni zmén podminek, na zaklade kterych byl
Gzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepiredpokladanych
negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj tizemi

a.1.Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plan Okrouhld Radouri (déle jen UP) je zpracovan v souladu se zdkonem &.
183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim Fadu (déle jen stavebni zakon) v tehdy (v
dob& potizovani ndvrhu UP) platném zn&ni. UP vydalo Zastupitelstvo obce Okrouhla
Radouti formou opatieni obecné povahy dne 23. 8. 2010, nabyti ucinnosti 7. 9. 2010. Do
doby zpracovavani této zpravy nebyla pofizovana 74dna zména UP.

UP tesi celé spravni tizemi obce, které je déno katastralnim tzemim Okrouhla Radoun
o rozloze 908ha s poctem obyvatel 204.

Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy jsou rozd&leny do nasledujicich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti:

- B - bydleni — rodinné a bytové domy — do téchto ploch je zahrnuta vétSina
zastavéného tizemi, vietnd nékolika solitérnich staveb. Dle podminek vyuZiti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou tyto plochy urCeny pro ,,Cisté* bydleni, drobnou
<§o_u% & chov domaciho zvitectva a souvisejici ob&anské vybavent, které nepiekroci
500m”.

UP navrhl n&kolik zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych a bytovych domech:
o ,,1%—severozdpadni okraj sidla u Radoutiského potoka, tfi mensi plochy uréeny
pro cca 3RD —umistén 1 RD
o ,2¢ — proluka na severozapadni okraji sidla, urena pro 1 RD — doposud
nevyuzita
o ,,3%— severni okraj sidla, dv& plochy u silnice 111/12828, ureny pro cca 22 RD
— umisténo 10 RD, mensi z obou ploch je doposud nevyuZita
o 4% — vychodni okraj sidla, plocha pro cca 11 RD, podminkou vyuZiti této
plochy je zpracovani tuzemni studie do 8mi let od vydani UP — doposud Us
nezpracovana. Doposud neuplynula doba pro zpracovani izemni studie.
o ,,6%—jizni okraj sidla, ur¢ena pro cca 3-5 RD — doposud nevyuZita
o ,7° — severovychodni okraj sidla, jedna plocha urfend pro 1 RD — doposud
nevyuzita
Shrnuti: celkem bylo navrzeno $est ploch pro bydleni v rodinnych a bytovych domech,
s celkovou kapacitou cca 41-43 RD. Doposud bylo realizovano 11 RD, tedy vyuZiti
zastavitelnych ploch cca %a.
Soutasna nabidka zastavitelnych ploch je vzhledem k demografickému vyvoji a
poti‘ebam obce dostacujici a neni tieba vymezovat dalii nové zastavitelné plochy.

- Bz - bydleni — soukroma zeleii — stdvajici plochy soukromych zahrad a sadd,
vymezené zejména na vychod€ a jihovychodé¢ sidla. Nové plochy soukromé zeleng
nebyly UP navrZeny.

- Ov - obéanské vybaveni — obecné — UP vymezuje dvé plochy tohoto vyuZiti a to
v centru sidla budovu obchodu a budovu obecniho tdfadu s hasi¢skou zbrojnici.
Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni nebyly UP navrZeny.

- Os - obéanské vybaveni — télovychova a sport — UP vymezuje jedinou plochu pro
sport a to histé v centru sidla. Novou plochu sportu UP nenavrhuje.
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Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Okrouhla Radoui

Pv a Pz - vefejna prostranstvi — obecné a vefejna zelefi — jde o plochy vefejné
zelend, parkil, souvisejici dopravni a technické infrastruktury apod. dopliujici
zastavéné uzemi sidla. Nové plochy nebyly UP navrZeny.

So - smiSené obytné — jde o plochy uréené jak pro bydleni, tak pro nerusici
podnikatelské aktivity, jako napf. femesla, drobné vyrobni provozy apod. Tfi stavajici
plochy jsou vymezeny v centru sidla, jedna na vychodnim okraji v navaznosti na
zastavitelnou plochu pro bydleni ,,3 a druhd je na z4padnim okraji sidla navazujici na
zastavitelnou plochu ,,5%.

UP navrhl n&kolik zastavitelnych ploch pro smiené obytné vyuziti:

o ,5* — jihovychodni okraj sidla, plocha pro cca 11 RD, podminkou vyuziti této
plochy je zpracovani tizemni studie do 8mi let od vydani UP. Doposud byly
realizovany 2 RD.

o .8 —jihovychodni okraj sidla, spolu s ,,5" tvori ucelenou lokalitu. 1 vyuziti této
plochy je podminéno zpracovanim tizemni studie do 8mi let od vydani UP. Zde
nebyla realizovana zadna stavba.

Uzemni studie byla zpracovana spole¢né pro obé plochy ,,5* a ,,8 a zapsana do
evidence Gizemng planovaci ¢innosti dne 21. 5. 2012.
Ds - dopravni infrastruktura — jde o hlavni sit pozemnich komunikaci v&etné
ochrannych pasem. Nové plochy ani koridory nebyly UP navrzeny.
Ti - technicka infrastruktura — jde o pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zatizeni technického vybaveni.
UP navrhl zastavitelnou plochu ,,9° pro umisténi Cistirny odpadnich vod. COV nebyla
doposud realizovéna. Déle je na jihu tizem{ navrZzen koridor pro STL plynovod, ktery
mé napojit Kostelni Radoun, koridor je také v UP Kostelni Radouii zahrnut.
Vp - vyroba a skladovani — primysl — jde o plochy uréené pro vyrobu, skladovani,
podnikani apod. V pfipad¢ Okrouhlé Radoung, jde o plochy spojené s dalni dinnosti
lokalizované zapadné od sidla. Nové plochy nebyly UP navrZeny.
Vz - vyroba a skladovani — zeméd&lstvi — jde o plochu na jihozapadnim okraji sidla,
byvaly zemé&d&lsky aredl. Nove plochy nebyly UP navrZeny.

Nezastavéné tizemi (volna krajina) zahrnuje zejmena nasledujici plochy:

Vv - vodni a vodohospodaiské — vodni plochy jsou zastoupeny hlavné ve volné
krajing. Plochy vodni je moZné z¥izovat i v ostatnich plochéach s rozdilnym vyuZitim,
samostatné vodni plochy UP nenavrhuje.

70 a Zt - zem&délské — vétsinu nezastavéného uzemi tvori orna ptda a trvaly travni
porost. UP navrhl nékolik ploch pro doplnéni systému USES, tedy prvky USES
k zaloZeni, které jsou zahrnuty do ploch trvaly travni porost.

L - lesni — nejsou zastoupeny rozsahlymi plochami, men3i soliterni lesy jsou
rozmistény po celém spravnim Gzemi obce. Zalesnéni je umoznéno v podminkach
vyuziti ostatnich ploch. Samostatna plocha k zalesnéni neni v UP navrZena.

N - smi%ené nezastavéného tizemi — pFirodé blizké ekosystémy — jedna se o plochy

’

kolem vodote&i a dalsi, které nejsou prvky USES. Nové plochy nebyly UP navrZeny.

V UP nejsou vymezeny plochy rezerv.

Vyuzivani zastavéného i nezastavéného tzemi se d&je v souladu s podminkami

’

uvedenymi v UP, pfi respektovéani hodnot tizemi, vystupnich limiti atd., uvedenych v UP.

Stranka 4z 8



Zpréava o uplatiovani izemniho planu Okrouhla Radoun

a.2.Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

1. 1. 2013 nabyla uginnosti novela zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim pldnovani a
stavebnim fadu. Tato novela vyznamné pozménila proces pofizovani, ktery se vsak jiz
uginného UP nedotkl.

Vyznamné zmény byly provedeny také v §101 stavebniho zadkona, ktery se tyka
predkupniho prava. Nové je pfedkupni pravo uplatiiovano pro vefejn& prospé$nou stavbu
nebo veiejné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku, ale toto neplati, pokud postaci na
vefejné prospésnou stavbu zfidit veéené bfemeno. To se tykd zejména siti technické
infrastruktury. V kapitole g) textove casti UP bylo vymezeno n&kolik ploch, na které bylo
mozné vyvlastnit &i uplatnit pfedkupni pravo. Predkupni pravo viak nebylo uplatnéno, tedy
nedoslo k zapisu na LV. V UP vymezené VPS a VPO ziistavaji nadile aktualni.

Uzemné planovaci dokumentace zpracovavané v soutasné dobé& cerpaji nejen
z legislativy, ale i z dostupnych metodickych pokynii nadfazenych orgdnd (napf. KU JeK,
MMR), z judikatur a pokynii &i doporuceni dotéenych organd, které Cerpaji ze svych
zkugenosti nebo zmén ve svych legislativnich podkladech. Napf. vyhodnoceni zaborl
zemédélského pidniho fondu se v soucasné dobé fidi dle metodického pokynu MMR a
MUZP z &ervence 2011. Projektant p¥i zpracovéavani navrhu UP nemé&l moZnost Cerpat ze
viech dostupnych podkladd, presto viak UP neni s nimi v rozporu a neni nutnd zmeéna Up
vyvolana zmé&nou t&chto podkladu.

Regeni UP neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008. Spravni uzemi obce
neni soucasti zadné specifické oblasti, rozvojové osy, rozvojové oblasti ani soucasti
multimodélniho dopravniho koridoru ¢i zamérii v oblasti technické infrastruktury.

UP byl zpracovan v souladu s nadfazenou tuzemné planovaci dokumentaci kraje,
kterou byl v dobé& pofizovani UP Uzemni plan velkého tizemniho celku J ind¥ichohradecko
(UP VUC). Zastupitelstvo JihoCeského kraje rozhodlo o vydani Zéasad tzemniho rozvoje
Jihoeského kraje (dale jen ZUR) dne 13. 9. 2011. ZUR nabyly Gginnosti 7. 11. 2011.
V soucasné dob& se zpracovava 1. aktualizace ZUR. 7 UP VUC nevyplyvaly zadné
skute¢nosti, které bylo téeba pievzit do UP, z platnych ZUR JEK také nevyplyvaji zadné
zalezitosti nadmistniho vyznamu. Zména nadfazené izemné planovaci dokumentace tedy
nevyvoldvd nutnost zpracovani zmény UP a je vsouladu scily a ukoly uzemniho
planovani.

a.3.Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadui na
udrzitelny rozvoj uzemi

UP byl zpracovavan v souladu s poZadavkem dosazeni vyvazenosti uzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolegenstvi obyvatel.

Pii uplatiiovani Uzemniho planu nebyl zaznamenan 74adny negativni dopad na
enviromentdlni, socialni ani ekonomicky pilif obce. VyuZivani uzemi je v souladu
s koncepci UP.

Vzhledem k dosavadnimu vyuZivani Uzemi a vzhledem k dodrzovani podminek
vyuziti Gzemi dle UP nepredpokladame, Ze krajsky tfad bude ve svém stanovisku dle §47
odst. 3) pozadovat posouzeni z hlediska vlivii na zivotni prostiedi, a nestanovi podrobn€jsi
pozadavky podle §10i zakona o posuzovéni vlivil na Zivotni prostiedi.

Okrouh4 Radoufi je mala obec, kterd nemiize zcela uspokojit obyvatele zejména po
strance pracovnich mist a $irsi ob&anské vybavenosti. UP pogita s dojizd’kou obyvatel za
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Zpréva o uplatiiovani izemniho planu Okrouhla Radoufi

praci, do kol atd. do okolnich vétSich sidel, zejména Nové Véelnice a JaroSova nad
Nezarkou. P¥i uplatiiovani UP nedoslo v tomto ohledu k 74dné zméné& (nebyl ztizen napf.
vyznamny zdroj pracovnich mist, €i objekt ob&anské vybavenosti).

b) Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladu

Druhé aktualizace Gzemn& analytickych podkladii (déle jen UAP) pro obec
s roz$ifenou pusobnosti Jindfichiiv Hradec byla vydana v prosinci roku 2012. UAP
upozoriiuji na nedostate¢né napojeni obyvatel na kanalizaci. UP navrhuje plochu pro Cov,
podminky ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti umozfiuji umistovani dopravni a technické
infrastruktury. COV jest& nebyla zrealizovana. Druhy problém, na ktery UAP poukazuji je
nedostatek stavebnich parcel pro bytovou vystavbu. UP navrhuje n&kolik ploch pro
bytovou vystavbu, jejich mira vyuZiti je v kapitole a.1. této zpravy. Je zcela patrné, Ze
vzhledem k demografickému vyvoji a doposud vyuzZitim plocham pro bydleni, je jejich
nabidka dostacujici.

) Jiné nedostatky a problémy v izemi nebyly v prab&hu uplatfiovani UP a aktualizace
UAP zjistény.
c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou

Gzemniho rozvoje a lUzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

c.1.Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR

UP je v souladu s obecnymi zdsadami Politiky tizemniho rozvoje CR, kterou schvalila
vlada CR dne 20. 7. 2009 a vytvafi podminky pro naplnéni jejich cili. Resené tizemi se
nachdzi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti stanovené v Politice
tizemniho rozvoje CR.

Republikové priority Gizemniho planovani jsou UP napln&ny. Regena je ochrana
pfirodnich i kulturnich hodnot uzemi. V souladu s pozadavky ochrany piirodnich hodnot,
zvyieni kvality Zivota obyvatel i hospodafského rozvoje je uzemi obce FeSeno komplexné.
Zastavéné tzemi je vyuZivano efektivné a sohledem na zachovani venkovského
charakteru a ochranu zejména architektonickych a urbanistickych hodnot. Pobytova
rekreace neni v obci vyznamna, proto nebyly navrhovany rozvojové plochy pro rekreaci.
Z4sobovani pitnou vodou a elektrickou energii je na dostacujici urovni. Regeni odpadnich
vod je navrzeno v UP a nepiedpokladd se zména zpiisobu oproti ndvrhu.

UP neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje.

c.2.Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

Uzemi obce neni feeno v Zasadach tizemniho rozvoje Jiho€eskeho kraje, které nabyly
Géinnosti 7. 11. 2011 a v soudasné dobg se zpracovava jejich aktualizace.

UP se nenachazi v tizemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

V Gizemi nejsou Zadné zaméry nadregiondlniho vyznamu, ani regiondlni ¢&i
nadregionalni prvky USES.

P¥i feseni tizemniho plénu jsou respektovany tzemni souvislosti ve vazbé na sousedni
obce véetnd prvkii uzemniho systému ekologicke stability, které jsou dle potieby navrzeny
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Zpréva o uplatfiovani izemniho pldnu Okrouhld Radouri

k dopln&ni. Ekologicka stabilita krajiny je dale zabezpetena zohlednénim podminek pro
vyuziti izemi.
Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi piiznivého Zivotniho prostiedi:
- vrameci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti podporuje opatieni
vedouci ke zvySeni retenénich schopnosti tizemi,

- ve spolupraci s organem ochrany zem&dglského ptidniho fondu byly minimalizovany
zébory kvalitni pidy scilem zachovani hodnot tGzemi pro zemé&délské a lesni
hospodarent,

- vytvafi podminky pro ochranu a zachovéni charakteru typického krajinného razu
minimalizovanim necitlivych zasahii do krajiny a podporuje Cinnosti a aktivity, které
povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

- vytvaii podminky na ochranu prvki tizemniho systému ekologické stability.

Uzemni plan respektuje priority pro zajisténi hospodafského rozvoje:
- podporuje prednostni vyuzivani ploch a objekti vhodnych k podnikéni v zastavéném
tizemi s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti,

- podminky vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti nabizeji §irS$i moZnosti
realizace zejména drobn&j$ich podnikatelskych aktivit nerusiciho charakteru.

Déle tizemni plan respektuje priority pro zaji§téni socialni soudrZnosti obyvatel:

- vytvai{ podminky pro zkvalitiovani Zivota obyvatel a obytného prostiedi formou
rozvoje potiebné vefejné infrastruktury (zejména likvidace odpadnich vod) a
urbanistického rozvoje (vymezené zastavitelné plochy),

- nové zastavitelné plochy jsou situovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty Gizemi a dbaji na prostorové usporadani sidla.

Pii feseni uzemniho planu jsou respektovény p¥irodni, krajinné a kulturni hodnoty v
{izemi, v&etn& urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

UP je zpracovan v souladu s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené Zzastavitelné
plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho
zakona
Jak je zfejmé z kapitoly a.l. této zpravy, od vydani UP byly zastavitelné plochy

doposud jen &asteéné vyuZity, neni to viak z divodu nemoZznosti jejich vyuziti. Z toho

vyplyvd, Ze vymezeni novych zastavitelnych ploch neni nutné, a neni tedy nutné
prokazovat jejich potfebnost a nezbytnost.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu

Na zéklad& zavérd posouzeni uplatiovani izemniho planu nebyly shledany divody
pro zpracovani zmeny UP.

f) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivil navrhu
zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§19
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Zprava o uplatiiovani izemniho pldnu Okrouhla Radoun

odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze
vylouéit vyznamny negativni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na zéklad& zavérii posouzeni uplatfiovani Gzemniho pldnu nebyly shledany divody
pro zpracovani zmény UP.

g) Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmeny
Gzemniho planu, je-li zpracovani variant vyzadovano

Potizovatel nepfedpoklada potiebu pofizovani zmény UP.

h) Navrh na pofizeni nového Gzemniho planu, pokud ze
skuteénosti uvedenych pod pismeny a) az d) vyplyne
potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu
Pii vyhodnoceni uplatiiovani UP nebyly zjidtény 74dné nové pozadavky na provedeni

zmén v zemi, ani nebyl zaznamenan Zadny negativni dopad na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Byl provéfen soulad s Politikou tzemniho rozvoje i se Z4asadami uzemniho rozvoje

Jiho&eského kraje. Z aktualizovanych UAP pro Gizemi obce nevyplyvaji Zadné problémy
k feleni, na které by nebylo v UP reagovano.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze neni potfeba pofizovat novy uzemni plan.

i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatnovani
tuzemniho planu zjistény
Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnocenti uplatiiovani UP zjistény.

j) Navrhy na aktualizaci zasad Gizemniho rozvoje

Neuplatiiuji se Z4dné pozadavky na aktualizaci Zasad tizemniho rozvoje Jihoceského
kraje.
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